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Navrh na Uznesenie Mestského zastupitel’stva v KoSiciach

Mestské zastupitel'stvo v KoSiciach

podla § 10 ods. 3 zédkona ¢. 401/1990 Zb. o meste KoSice v zneni neskorsich predpisov a § 100

ods. 1 Statatu mesta Kogice

A.

a)

schvaluje

zvySenie najomného v bytoch v domoch so zmieSanym vlastnictvom vo vlastnictve
Mesta Kosice, na ktoré su uzatvorené platné najomné zmluvy o 20 % v stlade s § 4 ods.
1 Vyhlasky Ministerstva dopravy Slovenskej republiky €. 281/2024 Z. z. s i¢innost’ou
od 1. aprila 2026 s vynimkou bytov:

1. nachadzajucich sa v bytovych domoch Vodarenska 14 a Balticka 18,

2. v ktorych vyska najomného dosahuje 50 % maximalnej vySky najomného.

b) urcenie nijomného v bytoch vo vlastnictve Mesta KoSice, v sprave obchodnej

B.

spolo¢nosti Bytovy podnik mesta KoSice, s.r.o., ktor¢ budi pridelené novému

najomcovi:

1. v bytoch v domoch so zmieSanym vlastnictvom vo vyske 50 % maximalnej vysky
najomného,

2. v ostatnych bytoch 020 % vysSie ako ndjomné stanovené podla pismena b)
uznesenia ¢. 660 z XXVII. zasadnutia Mestského zastupitel’stva v KoSiciach zo
diia 11. decembra 2024. Toto zvySené¢ ndjomné sa uplatni len raz — pri prvom
prideleni bytu. V pripade opakovaného pridelenia toho istého bytu dalSiemu
najomcovi vy§ka nadjomného ostiva nezmenena. Zvysenie sa nevzt’ahuje na byty
nachadzajuce sa v bytovych domoch:

- Sladkovi¢ova 3, Golianova 30 — 33, Herlianska 79,81, 83 a 85, Cechovova 28-
33.

zniZzenie najomného 020% v bytoch nachadzajucich sa v bytovych domoch
Sladkovic¢ova 3; Herlianska 79, 81, 83 a 85, pridelenych v obdobi od 1. januara 2025
do 31. decembra 2025.

uklada

konatel'ovi obchodnej spolocnosti Bytovy podnik mesta KoSice, s. r. o. zabezpecit
vypracovanie zalohovych predpisov ndjomného prepocitaného v nadvéznosti na schvalené
zmeny a dorucit’ ich ndjomcom.

Z: v texte

T: bezodkladne



Dovodova sprava

Bytovy podnik mesta KoSice, s.r.o. (dalej len ,,BPMK®) na zédklade Zmluvy o vykone spravy

¢. 1336/2008 vykonava spravu bytov vo vlastnictve mesta KoSice (dalej len ,,mesto®)
s vynimkou bytov zverenych do spravy MC Kosice - Saca a MC Kosice - Lunik IX.

Vyska regulovaného ndjomného bola naposledy stanovend Uznesenim Mestského
zastupitel'stva €. 660 z 11. decembra 2024, ktorym bolo stanovené ndjomné vo vsetkych bytoch
vo vlastnictve Mesta KoSice a v sprave obchodnej spolo¢nosti BPMK s vynimkou bytov na
ulici Cechovova 28-33 a Balticka 18 v Kogiciach.

Jeho uprava sa navrhuje takto:
I. Byty vdomoch so zmieSanym vlastnictvom
- zvySenie ndjomného o 20% s vynimkami
- ngjomné v pridelenych bytoch novym najomcom stanovit’ na 50% maxima

Podl'a § 4 VyhlaSky Ministerstva dopravy Slovenskej republiky €. 281/2024 Z. z. cenu najmu
bytu dohodnutt v ndjomnej zmluve s najjomcom, ktorému ndjomny vzt'ah vznikol pred
ucinnost'ou tejto vyhlaSky a trva aj po jej ucinnosti, mozno oproti predchadzajucemu
kalendarnemu roku zvysit’ najviac o 20%. V stlade s citovanym ustanovenim vyhlasky sa
navrhuje zvySenie ndjjomného o 20% oproti aktudlnemu najomnému s vynimkou bytov

v ktorych vyska najomného dosahuje 50% jeho maximalnej vysky. Ndjomné sa nebude
zvySovat’ v bytoch nachadzajucich sa v bytovych domoch Vodarenska 14 a Balticka 18

z dovodu, Ze najomné je stanovené pomerne vysoko a po navyseni by presiahli 50%
maximalneho ngjmu.

Zvysenie ndjomného v bytoch v domoch so zmieSanych vlastnictvom je nevyhnutné z
nasledovnych dévodov:

e Rozdiely v ndjomnom: Zvysenie njjomného bolo v minulosti limitované Opatrenim
Ministerstva financii SR ¢. 01/R/2008 o regulécii cien najmov bytov, v zneni opatrenia
¢. 02/R/2008 a opatrenia ¢. 01/R/2011, ktoré ur¢ovalo maximalnu vysku najomného a
stanovovalo ju pomerne nizko. Nova pravna Uprava — Vyhlaska ¢. 281/2024 Z. z.
umoziuje zvysit najomné najviac 0 20 % roc¢ne. Tento limit znamena, Ze aj po uprave
zostava vySka nadjomného relativne nizka v porovnani s nijomnym v novSich bytoch.
Ciel'om zvysenia je spravodlivejsi pristup k najomcom v réznych typoch bytov.

e Technicky stav bytového fondu: Mnohé byty su v zlom technickom stave alebo
zastarané. SuCasna vyska ndjomného nepostacuje ani na zakladné opravy, ktoré je mesto
ako vlastnik povinné zabezpecit'.

o Financ¢na udrzatel’nost’ spravy: Uprava najjomného umozni znizit' rozdiel medzi
vySkou najomného a prispevkami mesta do fondu oprav a spravcovského poplatku
podla zakona ¢. 182/1993 Z. z.

II.  Ostatné byty

- zachovat’ vysku ndjomného
- ngjomné v pridelenych bytoch novym ndjomcom urcit’ o 20 % vysSie s vynimkami

Navrh upravy ndjomného v ostatnych bytoch, ktoré budi pridelené vychddza zo skuto¢nosti,
Ze je tu priestor na ur€ité zvySenie ndjomného, ktoré sa vSak navrhuje zvysit’ len pre novych



najomcov. V bytoch nachadzajucich sa v bytovych domoch na uliciach Sladkovicova,
Herlianska, Golianova a Cechovova, je ndjomné stanovené pomerne vysoko, z ktorého dovodu
sa navrhuje ich z navySovania vylacit.

Referat socialneho byvania za tucelom vyrovnania ceny najmu v bytoch na uliciach
Sladkovi¢ova a Herlianska zaroveini navrhuje znizenie najomného o 20%, ku ktorému doslo
pridelenim bytov v priebehu roka 2025. Znizenie najomného sa ku dnu vypracovania
dovodovej spravy tyka 7 bytov.

Navrhované ndjomné je uvedené v prilohe €. 1 k tomuto materialu.

Spracoval: Bytovy podnik mesta KoSice, s. 1. 0.

Vyjadrenie referatu socidlneho byvania:

S navrhom na zvySenie ndjomného a jeho urcenie pre novych ndjomcov podla predloZeného
navrhu suhlasime.

Za referat socidlneho byvania: Mgr. Jana Weiss



